Hinweise/Tipps zur Erstellung des Prekariumsvertrags

fiir Fliichtlinge aus der Ukraine
Stand: 18.3.22

Was ist ein Prekarium?

Das Prekarium, auch Bittleihe oder Gebrauchsiiberlassung genannt, ist eine Sonderform der Leihe.
Hierbei kann der Verleiher die Sache - im Unterschied zur normalen Leihe - jederzeit nach Willklr

zurickfordern. Es handelt sich somit um eine widerrufbare Einrdumung eines Rechts, aus der sich

kein Rechtsanspruch ableitet.

Verrechnung von Gebrauchskosten

Was darf im Rahmen des Prekariumsvertrags an finanzieller Abgeltung erfolgen? Es diirfen nur
Gebrauchskosten weiterverrechnet werden:

Siehe Screenshot:
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Gebrauchskosten festgelegt, welche der Annahme eines
Prekariums nicht entgegenstehen. Demnach sind
laufende, wiederkehrende Kosten, welche typischerweise
aus dem Gebrauch entstehen, im Rahmen eines
Prekariums weiter verrechenbar.

R

Als derartige Gebrauchskosten sind die
Hausverwaltungs- und Hausbetreuungskosten,
Liftbetriebskosten, Grundkosten fir Heizung und
Warmwasser zu nennen. Keine Gebrauchskosten sind
zB Beitrage zum Reparaturfond, anteilige
Rickzahlungsraten fir ein Sanierungsdarlehen, die
Versicherung einer Liegenschaft, kleine Reparaturkosten,
Hauszubehérkosten, Bankgebihren und die
Grundsteuer, da diesen Kosten Entgeltcharakter
zukommt.

Die Weiterverrechnung von Kosten der zweiten Art stellt
namlich Entgelt dar, sodass im letzteren Fall nicht von
einem Prekarium auszugehen ist (10 Ob26/13s).

Ein entgeltliches Rechtsverhaltnis liegt weiters auch dann
nicht vor, wenn fiir die (iberlassene Sache ein
Anerkennungszins geleistet wird, der gegeniiber dem
Nutzungswert nicht ins Gewicht fallt. Die Judikatur geht
davon aus, dass dieser 10 % des ortsiiblichen En

nicht Ubersteigen darf, wobei diesbeziiglich auf de 1\
Zeitpunkt des Vertragsabschlusses abzustellen ist.
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Der Vertrag

Das Dokument Prekarium Mustervertrag Fliichtlingsunterbringung.docx muss textlich auf die eigenen
Rahmenbedingungen angepasst werden. Insbesondere Punkt 1.2 ,Prekariumsgegenstand” —
Angaben zu Wohnung/Haus/Zimmer etc..
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Bei Vergabe einer gesamten Liegenschaft wird empfohlen, die Zahlen EZ (Einlagezahl) und KG
(Katastralgemeinde) aus dem Grundbuch-Auszug anzufiihren.

Siehe Screenshot Beispiel:
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Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 01101 Favorit EINLAGEZAHL 1109
BEZIRKSGERICHT Favoriten
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Letzte TZ 6573/2012

WOHNUNGSEIGENTUM IN VORBEREITUNG
Einlage umgeschrieben gemiff Verordnung BGBL. II, 143/2012 am 07.05.2012
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GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
700 GST-Fliche 467
Bauf. (Gebdude) 369
Bauf. (Nebenf.) 98 Leitergasse 51
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4 a 2907/1984 Sicherheitszone des Flughafen Wien-Schwechat hins Gst .700

Dolmetsch

Da das Dokument nur in deutscher Sprache verfasst ist und bisher noch nicht tibersetzt wurde, ist fur
die Unterzeichnung ein Dolmetsch erforderlich. Dass der Inhalt Gibersetzt und verstanden wurde ist
am Ende des Vertrages unbedingt noch einmal separat zu unterzeichnen vom Prekariumsnehmer.
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